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Na temelju Odluke Vijec¢a Hrvatske regulatorne agencije za mrezne djelatnosti, KLASA: 372-01/22-
01/01, URBROJ: 376-01-22-01, od 25. sije¢nja 2022., Hrvatska regulatorna agencija za mrezne
djelatnosti objavljuje

JAVNI POZIV ZA PODNOSENJE PONUDA - ZAKUP POSLOVNOG PROSTORA ZA
POTREBE HRVATSKE REGULATORNE AGENCIJE ZA MREZNE DJELATNOSTI

Predmet javnog poziva je zakup poslovnog prostora potreban za obavljanje poslova
Hrvatske regulatorne agencija za mrezne djelatnosti (dalje: HAKOM).

HAKOM obavlja regulatorne i druge poslove kao javne ovlasti u skladu sa zakonima za
¢iju provedbu je nadlezan. U djelokrugu rada su primarno Zakon o elektroni¢kim
komunikacijama (NN br. 73/08, 90/11, 133/12, 80/13, 71/14 1 72/17), Zakon 0 mjerama
za smanjenje trosSkova postavljanja elektronickih komunikacijskih mreza velikih brzina
(NN br. 121/16), Zakon o postanskim uslugama (NN br. 144/12, 153/13,78/151 110/19),
Zakon o regulaciji trziSta zeljeznickih usluga 1 zaStiti prava putnika u Zeljeznickom
prometu (NN br. 104/17) te Zakon o zeljeznici (NN br. 32/19). HAKOM sudjeluje i u
provedbi drugih zakona i podzakonskih propisa.

Pravni izvori za provodenje javnog poziva i u njemu odredenih uvjeta su: Zakon o
upravljanju drzavnom imovinom (NN br. 52/18), Uredba o postupcima koji prethode
sklapanju pravnih poslova raspolaganja nekretninama u vlasnistvu Republike Hrvatske u
svrhu dodjele na uporabu nekretnina za potrebe tijela drzavne uprave ili drugih tijela
korisnika drZzavnog proracuna te drugih osoba (NN br. 95/18), Zakon o elektronickim
komunikacijama (NN br. 73/08, 90/11, 133/12, 80/13, 71/14, 72/17) te Statut HAKOM-
a (NN br. 11/19).

U sjedistu HAKOM-a na lokaciji Roberta Frangesa Mihanovica 9, Zagreb smjesteno je
167 zaposlenika. Vise od 85% zaposlenih ima zavrSeno visoko obrazovanje iz podrucja
elektrotehnike 1 prometa, ekonomije i podrucja prava, a podjednaka je zastupljenost Zena
i muskaraca. U budu¢em razdoblju od 5 godina, planira se manje povecanje broja
zaposlenika.

Sukladno opisanim djelatnostima HAKOM ima i specificne potrebe u odnosu na
izbor lokacije poslovnog prostora vezano za kontrolu radiofrekvencijskog spektra.
Takoder, HAKOM ima specifiéne zahtjeve za tehnicku opremljenost prostora
vezanih za smjeStaj opreme koja je dio Kkriticne nacionalne infrastrukture,
osjetljivih baza podataka (npr. preneseni brojevi) te zahtjeva informacijske
sigurnosti.

HRVATSKA REGULATORNA AGENCIJA ZA MREZNE DJELATNOSTI

Roberta Frangesa Mihanovica g, 10110 Zagreb / OIB: 87950783661 / Tel: (01) 7007 007, Faks: (01) 7007 070 / www.hakom.hr



i. TABLICNI PRIKAZ ZAHTJEVA

Namjena Potrebno prostora (m2)
Tehnoloski prostor (podatkovni centar + KMS) minimalno 140, maksimalno 185
Skladis$ni prostor minimalno 130, maksimalno 150
Uredski prostor + hodnici 3.900-4.100
Prostor za sastanke i u¢ionica cca 400 (minimalno 4 prostora za sastanke)
L cca 200 (minimalno 4 M+4 Z sanitarna
Ostalo (sanitarni ¢vor) 5
cvora)
UKUPNO 4.770-5.035
Kroviste za antenski sustav 1 komad
Parking za sluzbena vozila* 14 komada

*12 parking mjesta potrebno je osigurati kao garazna mjesta, a 2 parking mjesta za posebna vozila

ii. OPCIZAHTJEVI ZA TEHNOLOSKU OPREMLJENOST PODATKOVNOG
CENTRA HAKOM-a

S obzirom da HAKOM posjeduje vlastiti podatkovni centar, osnovni zahtjevi za tehnoloski prostor su:

- visina minimalno 3 m;

- poviseni pod visine cca 30 cm (+10%);

- poviseni pod mora biti izveden kao elektrostatski modularni pod;

- zavrSna obrada poda (nulta kota betonske ploce poda) protiv prasine;

- zavr$na obrada zidova protiv prasine;

- kanalice (kabelske ljestve) izvedene pod stropom, odvojeno za elektroinstalacije (400/230V) i strukturno
kabliranje (racunalna mreza);

- prostor hermeticki zatvoren, tj. prilagoden sustavu gasenja pozara plinom;

- modularne i pravilno brtvljene kabelske uvodnice na mjestima proboja kroz zidove;

- protuprovalna vrata s elektronski upravljanom bravom;

- predvidene spojeve na LAN mrezu i pristupna mjesta na zidu pored vrata, za Citace kartica ili sustava kontrole
pristupa, predvidena instalacija za elektronsku bravu;

- elektroinstalacijski spoj s agregatom za podatkovni centar;

- komunikacijski spoj s prostorijom za pruzatelje TK usluga;

- ATS (automatska sklopka za izbor mreza/agregat) agregata po mogucnosti smjestena u podatkovni centar;

- hladenje izvesti neovisnim sustavom za podatkovne centre, dvije neovisne klima jedinice;

- projektno rjesenje za klimatizaciju te potrebni energetski prikljucci. Neovisni klima uredaji trebaju biti spojeni
na agregat. Minimalno: displacement izvedba, graficki display, grija¢, ovlazivac, filter G4 s alarmom
zacepljenosti, freonska instalacija, pretpostavljena potrosnja klime rashladne moci od 30 kW je cca 15 kW
(unit, grija¢, ovlazivac), potrebno predvidjeti agregatsko napajanje 2 x 15 kW x faktor 1,4 kV = 2 x 21 kW = 42
kWh;

- pretpostavljena potrosnja IT opreme od 35 do 40 kW;

- pretpostavljeno napajanje 20 kW;

- predvidjeti zasebnu prostoriju za IT opremu;

- predvidjeti zasebnu prostoriju za kontrolnu tocku

- predvidjeti zasebnu prostoriju za smjestaj spremnika FM200 plina ili aerosola za gasenje;

- predvidjeti ventiliranje u skladu sa zahtjevima za boravak ljudi u prostoriji;

Ukupna predvidiva povrsina za prostore podatkovnog centra je 85 do 100 m2. Poslovni prostor povrSine od
65 do 80 m2 za smjestaj zaposlenika podatkovnog centra mora biti neposredno pored lokacije podatkovnog
centra.




iii. ZAHTJEVI ZA TEHNOLOSKI PROSTOR POTREBAN ZA DJELATNOST
NADZORA RF SPEKTRA (KMS)*

Za potrebe kontrolno mjernog sredista (dalje: KMS) za nadzor radiofrekvencijskog (RF) spektra, lokacija buduéeg objekta
mora zadovoljavati minimalno sljedece uvjete:

- objekt visine minimalno 45 metara da se na njega mogu montirati stupovi za prihvat antena

- lokacija mora biti prikladna za podrucje koje se nadgleda (odgovarajuca geografska pokrivenost);

- objekt zasti¢éen od prepreka (antene na antenskim stupovima moraju biti smjeStene tako da su vise od svih
okolnih objekata);

- lokacija mora biti elektromagnetski zasti¢ena.

Potrebna je lokacija na kojoj ¢e biti zabiljezene jaline polja emisija razmjerno neometane lokalnim strukturama
(zgradama) ili znacajkama terena. Okolni nadzemni vodovi, zgrade, velika stabla, brezuljci i druga umjetna i prirodna
obiljezja mogu ozbiljno iskriviti ili poremetiti valnu frontu RF emisije.

Na VHF i UHF frekvencijama, gdje se koriste usmjerene antene, vazno je da je put u smjeru izvora signala neometan.
Dodatno, prijam viSestaznog rasprostiranja signala zbog lokalne refleksije mora biti minimaliziran.

- objekt visine minimalno 45 metara da se na njega mogu montirati stupovi za prihvat antena

- lokacija bi trebala biti udaljena od postojecih ili potencijalnih industrijskih zona ili zeljeznice barem 1 km;

- dalekovodi visokog napona mogu biti izvor smetnji Sirokog opsega ako su u blizini bilo zgrade. Najmanji
razmak od 2 km od dalekovoda koji prelaze 100 kV;

- potrebno je smjestiti mjernu opremu sto blize antenskom sustavu zbog duljine (gubitaka) kabela;

- posebna gromobranska zastita sa odvojnim transformatorom je obavezna.

- prostor za smjeStaj mjerne opreme i pripadajuci skladisni prostor;

- visina minimalno 3 m;

- poviseni pod visine cca 30 cm (+10%);

- poviseni pod mora biti izveden kao elektrostatski modularni pod;

- protuprovalna vrata s elektronski upravljanom bravom;

- prostor hermeticki zatvoren, tj. Prilagoden sustavu gasenja plinom;

- predvidjeti zasebnu prostoriju za smjestaj spremnika FM200 plina ili aerosola za gasenje;

- predvidjeti ventiliranje u skladu sa zahtjevima za boravak ljudi u prostoriji;

- prostor treba imati instaliranu kontrolu ulaska i protuprovalnu zastitu;
Ukupna predvidiva povrsina za prostore za djelatnost nadzora RF spektra je 55 do 85 m2. Poslovni prostor
povrsine od 55 do 70 m2 za smjestaj zaposlenika KMS-a mora biti neposredno pored lokacije KMS-a.

*ukoliko to prostorno tehnicki uvjeti ponuditelja omoguéuju, smjestaj KMS-a koji mora
ispunjavati zahtjeve iz ove tocke javnog poziva moze biti udaljen od prostora na kojem se
nalaze ostali zaposlenici HAKOM-a i podatkovni centar iz tocke IV. ii. ovog javnog poziva.

V. OSTALI BITNI UVJETI

Trajanje zakupa 5 godina

Mijesto zakupa Grad Zagreb
Rok vazenja ponude 15. svibnja 2022.
Standard uredenja prema tocki V. i.
Pocetak koristenja poslovnog prostora kolovoz 2022.
Trajanje otkaznog roka Sest mjeseci




I. ZAHTJEVIZA STANDARD UREDENJA UREDSKOG PROSTORA

Uredski prostor trebao bi biti opremljen informacijskom, komunikacijskom i elektriénom
infrastrukturom koja omogucuje fleksibilnost povezivanja i smjesStaja razne informaticke
korisnic¢ke opreme te koja omogucuje brzine prijenosa minimalno 1Gbit/s. Takoder, uredski
prostor treba biti opremljen uredskim namjestajem na nacin da po zaposleniku ukljucuje radni
stol, ormari¢ s ladicama i otvoreni regal s policama.

Ostali zahtjevi za opceniti standard uredenja uredskog prostora su:
® spusteni stropovi,

poviseni podovi,

provedene IT instalacije,

pregradni zidovi od knaufa,

regulacija grijanja i hladenja za svaku prostoriju,

agregat,

24 sata zasStita na objektu,

minimalno jedan pozarni izlaz,

provedene elektricne instalacije i mrezne instalacije,

opremljeni sanitarni ¢vorovi.

VI. HAKOM kao javnopravno tijelo omoguéuje rad sa strankama svim sredstvima
elektronicke komunikacije, ali i izravno dolaskom na lokaciju sjedista. U sklopu
medunarodne suradnje, za odrZavanje sastanaka nuzZno je, osim prostora odgovarajuce
veli€ine, osigurati i reprezentativnost prostora, a zbog razliCitosti djelatnosti (posta,
zeljeznice, elektroni¢ke komunikacije) postoji ucestala potreba za paralelno odrZavanje
sastanaka.

VIl. Rok za podnosenje ponuda je 10. veljace 2022. do 10:00 sati. Pisana ponuda za zakup
poslovnog prostora s potrebnom dokumentacijom podnosi se u navedenom roku,
neposredno u pisarnicu ili preporu¢enom posiljkom u zatvorenoj omotnici na kojoj mora
biti naznaceno:

“PONUDA ZA SUDJELOVANJE - ZAKUP POSLOVNOG PROSTORA - NE
OTVARATI”, na adresu sjedista HAKOM-a Ulica Roberta FrangeSa Mihanovi¢a 9, 10
110 Zagreb.

VIIl. Ponude ¢e se otvarati javno u prostorijama HAKOM-a, Ulica Roberta Frangesa
Mihanovi¢a 9, 10 110 Zagreb, dvorana 16. kat, na dan 10. veljace 2022. u 10:00 sati.
Postupak otvaranja ponuda bit ¢e proveden uz pridrzavanje svih epidemioloskih mjera.
Na otvaranju ponuda moze biti nazoCan jedan ovlaSteni predstavnik ponuditelja, a
predstavnici zainteresirane javnosti mogu prisustvovati samo uz prethodnu najavu
najkasnije 2 dana prije javnog otvaranja.

IX.  Dodatne informacije o natje¢aju moguce je dobiti na adresi elektronicke poste:
Javnipozivzakup@hakom.hr.
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XI.

XI1.

Podnositelj ponude mora predstavnicima HAKOM-a omoguciti pregled ponudenog
prostora do 18. veljace 2022. Najkasnije do 18. veljace 2022., HAKOM ¢e utvrditi
ispunjavanje svih uvjeta za sudjelovanjem. Vije¢e HAKOM-a donijet ¢e odluku o jednoj
ili viSe prihvatljivih ponuda te ¢e prijedlog za sklapanje ugovora o zakupu uputiti
Ministarstvu prostornoga uredenja, graditeljstva i drzavne imovine (dalje: Ministarstvo).
Ministarstvo zaprimljeni prijedlog revidira i upucuje na suglasnost Vladi Republike
Hrvatske. Javni poziv je stoga informativnog i neobvezujuceg Kkaraktera jer kona¢nu
odluku o izboru najpovoljnije (prihvatljive) ponude Vije¢ce HAKOM-a donosi nakon
zaprimljene suglasnosti Vlade Republike Hrvatske.

Podnositelji ponuda bit ¢e obavijeSteni o odabranoj ponudi u roku od 2 dana od dana
dobivanja suglasnosti Vlade Republike Hrvatske.
PONUDA - OPCI ZAHTJEVI HAKOM-a

i.  Ponuda mora biti uvezana i numerirana na nac¢in da je oznacen redni broj

stranice i ukupni broj stranica ponude (redni broj stranice/ukupan broj — npr.
1/4, 214, 3/4, 4]4).

Ponuda mora sadrzavati:

e puni naziv i sjediste podnositelja ponude,

odgovornu osobu podnositelja ponude,

kontaktne podatke u svrhu sluzbene korespondencije s HAKOM-om,

izvadak iz odgovarajuceg registra pravne osobe,

potvrdu Porezne uprave ili drugog nadleznog tijela u drzavi poslovnog

nastana gospodarskog subjekta, kojom se dokazuje da je ispunjena obveza

plac¢anja dospjelih poreznih obveza i obveza za mirovinsko i zdravstveno
osiguranje,

e BON 2,

vlasnicki list - vaZze¢u dokumentaciju iz koje je vidljiva vlasnicka struktura

nudenog prostora,

tlocrt poslovnog prostora koji se nudi,

popunjeni troSkovnik (Privitak 1),

popunjenu tablicu — Zahtjevi za tehnoloski prostor (Privitak 2),

izjavu ponuditelja da ¢e urediti ponudeni prostor najkasnije do pocetka

kolovoza 2022. prema tocki XIIl. ovog javnog poziva, po potrebi,

e izjavu 0 iznosu troskova (izrazen u €/m2) zajedniCke potrosnje za ponudeni
poslovni prostor uz detaljan opis nuznih troskova ukljuéenih u cijenu
zajednicke potrosnje sukladno traZzenim standardima i zahtjevima -
obavezni troSkovi (kao Sto su: elektriCna energija, toplinska energija,
odvoz otpada, vodoopskrba i odvodnja, komunalna naknada,
komunikacijske usluge, ¢iS¢enje zajednickih prostorija, osiguranje objekta,
troskove upravljanja objektom, troskove tehnickog odrzavanja objekta,
zastitarstvo 1 dr.); te navesti potencijalne opcionalne troskove (npr.
recepcija, vatrogastvo, ¢is¢enje HAKOM prostorija i sl.), a koji se racunaju



pod troskove zajednicke potrosnje, odgovarajuée jamstvo za ozbiljnost i
valjanost sudjelovanja u iznosu od 20.000,00 kn (dvadeset tisuc¢a kuna) u
korist HAKOM-a, koje glasi na prvi poziv i bez prigovora/novc¢ani polog.

Jamstvo za ozbiljnost i valjanost sudjelovanja dostavlja se za slucaj odustajanja ponuditelja od
ponude u roku njezine valjanosti, nedostavljanja dopuna dokumenata, neprihvacanja ispravka
racunske greske ili odbijanja potpisivanja ugovora.

Oblik jamstva za ozbiljnost i valjanost sudjelovanja: u obliku bankarske garancije s vazenjem koje
odgovara isteku roka valjanosti ponude do 15. svibnja 2022. Ponuditelj moZe umjesto jamstva za
ozbiljnost i valjanost sudjelovanja HAKOM-u uplatiti novéani polog u visini traZenog jamstva u
korist Ziro racuna naruditelja: HR74 2390 0011 1003 2017 3, model: HR 00, poziv na broj: 22001-
OIB ponuditelja, s naznakom: Jamstvo za ozbiljnost i valjanost sudjelovanja_Javni poziv zakup
poslovnog prostora.

Narucitelj ¢e odbiti ponudu ponuditelja koji nije dostavio jamstvo za ozbiljnost i valjanost
sudjelovanja, odnosno koji nije uplatio nov¢ani polog.

Jamstvo za ozbiljnost i valjanost sudjelovanja ne smije biti osteceno te se stavlja u PVC perforirani
omot, a na otvorenoj strani P\VC omota zatvara klamanjem ili naljepnicom sa zigom ponuditelja.

Ako ponuditelj uplati nov¢ani polog kao jamstvo za ozbiljnost i valjanost sudjelovanja, duzan je u
sklopu svoje ponude dostaviti dokaz o placanju na temelju kojeg se moze utvrditi da je transakcija
izvrSena. Pri tome se dokazom smatraju i neovjerene preslike ili ispisi provedenih naloga za
placanje, ukljucujuci i onih izdanih u elektronickom obliku. Na temelju dostavljenog dokaza o
plac¢anju pologa, narucitelj provjerava izvrsenje uplate na rac¢unu narucitelja.

Jamstvo za ozbiljnost i valjanost sudjelovanja vra¢a se ponuditeljima u roku od osam (8) dana od
donoSenja Odluke Vije¢ca HAKOM-a o jednoj ili viSe prihvatljivih ponuda za koje se prijedlog za
sklapanje ugovora o zakupu upucuje Ministarstvu.

Odabranom se ponuditelju jamstvo za ozbiljnost i valjanost sudjelovanja vra¢a nakon sklapanja
ugovora o zakupu.

Dokazi se prilazu u izvorniku ili ovjerenoj preslici, s tim da dokazi 0 urednom izvrsenju dospjelih
poreznih obveza, doprinosa za mirovinsko i zdravstveno osiguranje, BON 2 i vlasnicki list ne mogu
biti stariji od 30 (trideset) dana od dana oglasavanja javnog poziva za prikupljanje ponuda, a izvod
1z registra ne stariji od 6 (Sest) mjeseci od dana oglaSavanja javnog poziva za prikupljanje ponuda.

ii. Ponuda mora sadrzavati svu dokumentaciju iz to¢ke XII. i. te mora biti
podnesena u skladu s na¢inom opisanim ovim javnim pozivom.

Nepotpuni zahtjevi i zahtjevi u odnosu na koje je potrebno dodatno razjasnjenje Salju se
na dopunu. Rok za dostavu dopune/razjas$njenja je 5 (pet) dana od dana zaprimanja
zahtjeva.

Nepravovremeni zahtjevi se odbacuju.



HAKOM nece u razmatranje uzeti ponude ponuditelja u sljede¢im slu¢ajevima:

e ako je protiv podnositelja ponude otvoren predstecajni ili steajni postupak,
osim u slu¢aju postojanja pravomoénog rjeSenja kojim se potvrduje
predstecajni sporazum, odnosno sklopljene predstecajne nagodbe ili
pravomoc¢nog rjesSenja o potvrdi steajnog plana,

e ako je podnositelj ponude u postupku likvidacije ili je prestao poslovati,

e ako podnositelj ponude nije ispunio obvezu placéanja svih dospjelih
poreznih obveza i doprinosa za mirovinsko i zdravstveno osiguranje, ako
nije solventan, ako nije vlasnik ponudenog poslovnog prostora

e ako podnositelj ponude ne zadovoljava uvjete za sudjelovanjem utvrdene
ovim javnim pozivom i to¢kom XII. i. i XIII. javnog poziva.

XIll.  KRITERIJI BODOVANJA
HAKOM ¢e prednost u vrednovanju elemenata dostavljenih ponuda dati onim ponudama prema
kriterijima kako slijedi:

1.) OC = Ukupna cijena ponude izrazena u €/m? — 75 bodova,

2.) V = Visina ponudenog objekta na kojem ¢e biti smjesten antenski stup ili antenski stupovi i
tehnoloski prostor iz tocke IV. iii. ovog javnog poziva — 15 bodova,

3.) U = Udaljenost KMS-a od prostora na kojem se nalaze ostali zaposlenici HAKOM-a i
podatkovni centar iz tocke IV. ii. ovog javnog poziva — 10 bodova.

Bodovi se dodjeljuju u skladu sa sljede¢om formulom:
G=0C+V+U
pri ¢emu je G = ukupan broj bodova.
Maksimalni ukupni broj bodova (G) koji ponuditelj moze ostvariti je 100.

OC = Ponudena jedini¢na mjese¢na cijena zakupa poslovnog prostora izrazena u €/m?
Maksimalan broj bodova koji ponuditelj moze dobiti za ovaj kriterij je 75. Bodovi ¢e se
dodjeljivati na sljedeci nacin:

OC=NPC/C*75

NPC - najniza ponudena jedini¢na mjese¢na cijena zakupa poslovnog prostora izrazena u €/m?.
C — ponudena jedini¢na mjesecna cijena zakupa poslovnog prostora izrazena u €/m?.

Zaokruzivanje se vrsi na cijeli (manji) broj.

V = Visina ponudenog objekta na kojem ¢e biti smjeSten antenski stup ili antenski stupovi i
tehnolos§ki prostor iz tocke IV. iii. 0vog javnog poziva.

Maksimalan broj bodova koji ponuditelj moze dobiti za ovaj kriterij je 15. Bodovi ¢e se
dodjeljivati na sljedeéi nacin:

Visina ponudenog objekta bez antenskog stupa > 75m 15 bodova
65m < Visina ponudenog objekta bez antenskog stupa < 75m 10 bodova




55m < Visina ponudenog objekta bez antenskog stupa < 65m

5 bodova

45m < Visina ponudenog objekta bez antenskog stupa < 55m

0 bodova

* visine nize od 45m se iskljucuju

U = Udaljenost KMS-a od prostora na kojem se nalaze ostali zaposlenici HAKOM-a i

podatkovni centar iz to¢ke IV. ii. ovog javnog poziva — 10 bodova

Udaljenost KMS-a od prostora na kojem se nalaze ostali zaposlenici

HAKOM-a = 0m (nalaze se na istoj lokaciji) 10 bodova
Udaljenost KMS-a od prostora na kojem se nalaze ostali zaposlenici 8 bodova
HAKOM-a < 500m

500m < Udaljenost KMS-a od prostora na kojem se nalaze ostali 6 bodova
zaposlenici HAKOM-a < 1000m

1000m < Udaljenost KMS-a od prostora na kojem se nalaze ostali 4 boda
zaposlenici HAKOM-a < 1500m

1500m < Udaljenost KMS-a od prostora na kojem se nalaze ostali 2 boda
zaposlenici HAKOM-a < 2000m

Udaljenost > 2000m 0 bodova

**Udaljenost zracnom linijom. Narucitelj ¢e provjeriti udaljenost vlastitim GIS alatom.

Ponuditelj mora dostaviti ispunjene Privitke 1 i 2, koji su sastavni dio ovog javnog poziva.

U odnosu na Privitak 2, ponuditelj mora ispuniti sve trazene zahtjeve iz stupca 2.

Ponuditelj koji u trenutku dostave ponude ne moze ispuniti jedan ili viSe traZzenih zahtjeva iz
stupca 2 Privitka 2, dostavlja izjavu kojom se obvezuje isto ispuniti do pocetka kolovoza 2022.

Ponuda ponuditelja koji ne moze ispuniti jedan ili vi$e traZenih zahtjeva iz stupca 2 nece biti uzeta

u razmatranje.

Prednost HAKOM daje ponudi dostavljenoj sukladno uvjetima iz javnog poziva i sa ukupnim
najve¢im brojem bodova prema gore navedenim Kkriterijima, te najpovoljnijom cijenom

zajednickih obveznih, a potencijalno i opcionalnih troskova.

X1V. INFORMACIJE O BITNIM SASTOJCIMA UGOVORA O ZAKUPU

e Ugovor o zakupu poslovnog prostora sklapa se na odredeno vrijeme od 5 (pet) godina, a
smatra se sklopljenim i proizvodi pravne uc¢inke danom njegove solemnizacije (potvrde) od

strane javnog biljeznika.

e HAKOM kao zakupnik je duzan placati mjesecnu zakupninu sukladno ugovoru o zakupu.
Zbog vremena potrebnog za stavljanje predmetnog poslovnog prostora u funkciju, prvi mjesec
od dana solemnizacije ugovora o zakupu, zakupnik ¢e biti osloboden plac¢anja zakupnine.

e Ugovorom o zakupu bit ¢e regulirani uvjeti odrzavanja 1 koristenja poslovnog prostora.




Potpisom ugovora o zakupu poslovnog prostora i primopredajnog zapisnika, zakupnik
potvrduje da je poslovni prostor primio u videnom stanju i suglasan je da ¢e prostor urediti
(ako je to potrebno) o vlastitom trosku kako bi u njemu mogao obavljati ugovorenu
registriranu djelatnost.

Zakupnik ne smije bez izri¢ite pisane suglasnosti zakupodavca Ciniti preinake poslovnog
prostora kojima se mijenja konstrukcija, raspored, povrSina, namjena ili vanjski izgled
poslovnog prostora.

Zakupnik ima obvezu naknade eventualne Stete uzrokovane zakupodavcu ili tre¢im osobama
uslijed obavljanja popravaka, preinaka ili izvodenja radova.

Ukoliko Zakupodavac ne izvrSava svoje obveze koje su predmet ugovora u ugovorenim
rokovima, HAKOM ima pravo naplatiti ugovornu kaznu u iznosu do 5% vrijednosti ugovora
s PDV-om. U sluc¢aju da krivnjom zakupodavca dode do zakaSnjenja s ispunjenjem predmeta
ugovora na nacin definiran ugovorom, isti se obvezuje za svaki dan zakaSnjenja HAKOM-u
platiti iznos od 0,5% (pola posto) od ugovorene cijene za predmet ugovora, s tim da ukupna
ugovorna kazna ne moze iznositi vise od 5% (pet posto) ugovorene cijene s PDV-om.

Osim zakupnine, zakupnik je duzan placati troskove tekuéeg odrzavanja poslovnog prostora
(redovno odrzavanje, manji popravci instalirane opreme, uredaja i unutarnjih instalacija,
soboslikarski radovi, popravci svih oStec¢enja koja su prouzrocena krivnjom zakupnika, kao 1
drugi troskovi manjih preinaka kojima se ne mijenja konstrukcija, raspored, namjena ili
vanjski izgled poslovnog prostora).

Zakupnik snosi 1 troSkove koji proizlaze iz koriStenja, odrZzavanja i uredenja prostora (struja,
voda, telefon, grijanje, spomenicka renta, pricuva, komunalna naknada, vodna naknada i

drugo).

Zakupodavac za poslovni prostor sklapa osiguranje protiv rizika potresa, pozara, nevremena
poplave, loma stakla i osiguranje od odgovornosti vlasnika poslovnog prostora. Zakupnik se
obvezuje obavijestiti zakupodavca ako je obavljanje njegove registrirane djelatnosti vezano
uz iznadprosjec¢no visoku opasnost od pozara ili nekog drugog rizika. Povecanje premije koje
je uzrokovano tim iznadprosje¢no visokim rizikom, tereti zakupnika. Zakupodavac ne
osigurava opremu, vozila, inventar, uredaje 1 drugu imovinu zakupnika.

Zakupniku nije dopuSteno poslovni prostor dati u podzakup.

Ugovorom o zakupu bit ¢e reguliran otkaz ugovora o zakupu na nacin da zakupodavac moze
otkazati ugovor o zakupu, izmedu ostaloga, ako:

- zakupnik i poslije pisane opomene zakupodavca ne plati u cijelosti dospjelo dugovanje, u
iznosu koji odgovara ili je ve¢i od iznosa 2 (dvije) zakupnine, bez obzira radi li se o dospjelim
zakupninama ili dospjelim naknadama za troSkove koji proizlaze iz koriStenja poslovnog
prostora,

- zakupnik opetovano izaziva prigovore drugih zakupnika, sanitarne inspekcije ili drugih
upravnih tijela



Vi.

Vii.

viil.

Zakupnik je ovlasSten otkazati ugovor i prije isteka ugovornog trajanja od 5 (pet) godina bez
navodenja razloga, ali uz obvezu poStovanja otkaznog roka u trajanju od 6 (Sest) mjeseci.
Otkaz ugovora izjavljuje se pisanim putem preporuceno.

Ugovor o zakupu poslovnog prostora sklapa se kao ovrsna isprava sukladno Zakonu o javnom
biljeznistvu (NN br. 78/93, 29/94, 162/98, 16/07, 75/09, 120/16) te svi troskovi solemnizacije
ugovora padaju na teret zakupnika.

XV.  OSTALE BITNE INFORMACIJE

Ponuditelj je duzan prije podnoSenja ponude utvrditi moze li se djelatnost HAKOM-a
obavljati u poslovnom prostoru kojeg nudi u zakup.

Ukoliko pristigne vise prvorangiranih ponuda s istim brojem bodova, podnositelji ponuda ¢e
biti pozvani da u roku od 3 (tri) dana od primitka poziva dostave novu ponudu. U ovom slucaju
ponuditelji ¢e biti pozvani na dostavu nove ponude postom ili elektronic¢kom postom na adresu
dostavljenu u ponudi.

Cijena ponude piSe se brojkama u apsolutnom iznosu te se izrazava za cjelokupno
petogodisnje razdoblje. Jedini¢ne cijene su nepromjenjive za cijelo vrijeme trajanja ugovora,
a u cijenu zakupa ne ukljucuju se zajednic¢ki troskovi i individualni troskovi.

Ako predlozeni ponuditelj izrijekom odustane od ponude, odnosno od sklapanja ugovora o
zakupu poslovnog prostora, naplatit ¢e se jamstvo za ozbiljnost i valjanost sudjelovanja.
HAKOM zadrzava pravo traziti produljenje roka valjanosti ponude ukoliko do 15. svibnja
2022. ne dobije suglasnost Vlade Republike Hrvatske.

Objavom ovog javnog poziva za HAKOM ne nastaju nikakve obveze prema ponuditeljima, a
svi troskovi Koji se vezu za ovaj javni poziv predstavljaju isklju¢ivo trosak ponuditelja.

Ponuda i priloZena dokumentacija trajno se zadrzavaju te se ne vracaju ponuditelju.

Nakon s§to Vijece HAKOM-a donese kona¢nu odluku o izboru najpovoljnije (prihvatljive)
ponude, ponuditelji imaju pravo uvida u podnesene ponude, a po prethodnoj najavi. Uvid nece
biti mogu¢ u one dijelove oznacene poslovnom tajnom (uz navodenje pravne osnove za
proglasenje tajnosti).

HAKOM do sklapanja ugovora o zakupu zadrzava pravo izmjene, odnosno ponistenja javnog
poziva za podnosenje ponuda u cijelosti ili djelomi¢no u svakoj njegovoj fazi ili neprihvacanja
niti jedne pristigle ponude za zakup te ¢e u tom slucaju svi ponuditelji biti obavijesteni putem
poste ili elektronicke poste navedene u ponudi.

Ukoliko ni jedna ponuda nije valjana, javni poziva za podnoSenje ponuda ¢e se ponistiti,
odnosno nece se prihvatiti niti jedna pristigla ponuda za zakup.

O rezultatima javnog natjecaja ponuditelji ¢e biti obavijeSteni putem internetskih stranica
HAKOM-a, s tim da ¢e se najpovoljnijem ponuditelju obavijest dostaviti i putem poste ili
elektroni¢ke poste na adresu navedenu u ponudi.



Xi.  Javni poziv objavit ¢e se na internetskim stranicama HAKOM-a, u Narodnim novinama te u
Vecernjem listu i Jutarnjem listu.



